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Gaborjanhaza Kozség Onkormanyzati Képviseld-testiiletének
23/2006.(XI1.7.) szamu rendelete

~ GABORJANHAZA KOZSEG EPITESI
SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

Géborjanhaza Kozség Onkormanyzat Képvisels-testilete az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szdld tdbbszér médositott 1997.
évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a 253/1997.(XIl. 20.) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szolé Kormanyrendelet és mellékletei, (tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek
figyelembe vételével, az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi 6nkormanyzati rendeletet
allapitja meg, és jovahagyja a szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1§

(1) Jelen el6irasok terileti hatalya Gaborjanhaza kozség belteriletére, valamint a kilterlleti beépitésre
szant tertleteire terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az OTEK ltal meghatarozott épitési munkat végezni és ezekre
hatosagi engedélyt adni az OTEK és az egyéb altalanos érvény(i torvényi és hatésagi eldirasok,
valamint a helyi telepllésrendezési eszkdzok (helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv)
rendelkezései szerint szabad.

(3) A jelen helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezd SZ-1' jelli szabalyozasi terviapot egyditt kell
alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kételezé szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) bel- és kilter(ilet hatéra,
b) akilterileten beépitett és beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant teriiletek hatara,
c) meglévo és tervezett szabalyozasi vonal,
d) teriiletfelhasznalasi egység hatara,
e) épitési Ovezet, dvezet hatara és elbirasai,
f) sajatos jogintézmények hatarvonalai.

(2) Az OTEK altal meghatarozott és a tervben alkalmazott kételezé szabalyozési elemek modositasa
kizarolag a szabalyozasi terv és az onkormanyzati rendelet moédositasaval lehetséges, a (3)-(4)
bekezdésben szerepl6 esetek kivételével2.

(3) A szabalyozasi terven jelélt belteriiletbe vonasra keril6 terlletek bevonasa az idészerliség esetén, a
konkrét épitési igények fliggvényében szakaszosan is végrehajthato, kilon dnkormanyzati hatarozat
alapjan.

(4) A teriletfelnasznalasi egységek, dvezetek hatarai az aktudlis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az egyéb
hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett telkek kdzdil

1 A TER--REND Kit. altal 2006-ben készitett szabalyozasi terviapja )
2 Amennyiben a médositas teriilet felhasznalast, illetve belteriileti hatart érint, az Etv. figyelembevételével a szerkezeti
tervet is modositani kell.
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a nagyobb telekterillettel rendelkezd egy 6vezetbe esd telek vagy telkek Gvezeti besorolasat kell
érvényesiteni a telekegyesités utan, a rendelet hatalyba lépését kovetd egy alkalommal.

(5) A terven jel6lt minden egyéb szabalyozasi elem iranyaddnak tekintendd, amelyektdl eltérést az elséfoku
épitésligyi hatdsag, a jogszabalyi kereteken bellil, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési szabalyzat
modositasa nélkill az dnkormanyzat véleménye alapjan engedélyezhet.

Sajatos jogintézmények

3.8
A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi terven alkalmazott sajatos jogintézmények a kdvetkezék:

a) Bellltetési kotelezettség: A telek szabalyozasi terven jeldlt részén telepitendd védé z6ld sav, melyet
haromszintli névényzet (gyep, cserje, lombkoronaszint egyiittesen) Ultetésével kell kialakitani. A
bellltetésli kotelezettségl terlleten legfeljebb a teriiletet keresztiranyban atszelé utak alakithatok ki. A
novénytelepitést a beruhazas részeként, az épitési tevékenységgel egyidben kell megvalésitani.

Fogalom meghatarozas

4§

A jelen rendelet eléirasainal az OTEK 1. sz. mellékletében meghatarozott fogalmakon kivill az alabbi
fogalmak alkalmazanddk:

a) Szintterlileti mutaté: az 6sszes brutto szinttertilet és a telekteriilet hanyadosa.

b) Epitési hely: amelyet a mindenkori telekhatarhoz képest kell értelmezni, kivéve ha telek teriiletét
tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a szabalyozasi vonalat telekhatarként kell
értelmezni az épitési hely meghatarozasanal.

c) Kozterllet alakitasi terv: a terv részét képezi egy részletes burkolati terv, amelyben
meghatarozandék a gyalogos, a gépjarmi kézlekedés, a vendégparkolok, a behajtok,
személybejarok felliletei, a kertépitészeti téralakitas, kialakitas eszkdzei és a felszini vizelvezetés
maodja és a rendezéssel kapcsolatos kozmikivaltasok és atépitések.

d) A telepllésképi kdvetelmények tisztdzasara szolgald elvi épitési engedélyezésid tervben az
ingatlan helyzete és a funkcié fiiggvényében az alabbiakat kell meg hatarozni:

- az ingatlan és a létrehozni kivant éplletlek személy és gépjarmivel vald

megkozelithet6ségének lehetdségeit, médjat, az esetleges kiils6 kdzterilleti kapcsolatokat (a

személy- és/vagy teherforgalmi bejaratok) és belsé gépjarmi-forgalom rendszerét,
kérnyezetre gyakorolt hatasat,

- alehetséges telekalakitast,
- az alkalmazott/mddosult technolégiat és annak kdrnyezetre gyakorolt varhaté hatasait,
- azingatlanon elhelyezhetd épitmények szamat,

- az épitmények elhelyezését, az épitési hely pontositasat, a beépitési jelleg részletes
meghatarozasat,

- kornyezethez torténd illeszkedés, vagy alkalmazkodas mddjat, be kell mutatni az Gj épiilet
teleplilésképbe, tajba vald beilleszkedését, a kozterilet feldli latvanyait, a ralatasi
lehetéségek figyelembe vételével,

345/1997. (XII. 29.) KTM rendelet az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok tartalmi kdvetelményekrdl, 4.§ (1)-(2)
bekezdés
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- az épllet/ek épitészeti megformalasat, az épitmény témeg- és homlokzatképzését,
szinezését, jellemzd homlokzati és tetéfedési anyaghasznalatat,

- aszintek szamat, az atlagos épitménymagassagot, annak a telken beliili differencialasat,
- az éplletek alaprajzi és térbeli elrendezését, funkcionalis tartalmat, megosztasat,

- akdézmiellatds modjat,

- atervezett zoldfeliletek, burkolt fellletek parkol6k kialakitasat,

- felszini vizelvezetés rendszerét.

e) Kertépitészeti engedélyezési terv: 6nallo kertépitészeti létesitmény (pl. zoldterlilet) engedélyezési
szintli tervdokumentacidja, melynek az e) pontban foglaltakon kivil az épitészeti-miszaki
tervdokumentaciok tartalmi kvetelményeit meghatarozd jogszabalyban* foglalt tartalmi és formai
kovetelményeknek kell megfelelni®.

f) Zoéldfelllettel fedett tertilet: a szilard burkolatl felliletek nélkli, lagyszari névényzettel, cserjékkel,
fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik vetlilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat,
homok stb.) ellatott fellilet nem haladhatja meg a szamitott z6ldfeliilet 1/5-ét. A kételezd zoldfelilet
szamitasnal a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpélya egyszintli ndvényzetként 100 %
mértékig, beszamithat6. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat), valamint
szilarditott burkolattal (kavics, homok) ellatott parkol6 fellilet a kotelezd legkisebb zéldfeliilet
szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

g) A f6épllet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet formalé épllet, mig a
melléképlilet: a fééplilet rendeltetésszerl hasznalatat kiegészitd funkcioju épiilet, épitmény.

h) Epitési vonal: a kdtelezd elékert méretével azonos tavolsagra fekvd, az utcai szabalyozasi vonallal
parhuzamos vonalat épitési vonalnak kell tekinteni. A telken a féépiiletet legalabb egy pontjaval az
épitési vonalon kell elhelyezni. Ahol az dvezeti eléiras kotelez elékert hatart ir eld, oft a
hatarvonalat épitési vonalként kell értelmezni. Tébb utcaval hatarolt telek esetén, egy utcaban
épitési vonalnak, a tobbi utcaban minimalis elékert méretnek kell tekinteni. Ahol az épitési dvezet
minimalis el6kertet hataroz meg, ott az elirt szélesség megtartasaval az épitési helyen belll
barhol elhelyezheté éplilet.

i) Kialakult, beépitett tertilet: belterileten illetve beépitésre szant terlleteken a telektdmbben a telkek
a foldhivatali nyilvantartas szerint 75%-ban beépliltek.

Telekalakitas altalanos szabalyai®

5§

(1) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok (igy az ezekhez tartozd megsziintetd
jelek) iranyadd jellegliek, a kedvezébb telekszerkezet, telekméret kialakitdsanak eszkozei.

(2) A szabalyozasi terven nem szerepld telekosztas akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek terilete, és
beépitési mutatoi (beépitettség mértéke, zdldfellileti fedettség) a telekosztas utan is megfelelnek az
ovezeti eléirasoknak.

(3) A meglévd telkek méretei a mar kialakult tdmbdkben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben eldirt
telek méreteitdl, de U] telket alakitani, telket megosztani csak a szabalyozasi terven abrazoltak szerint,
ahol a szabalyozasi terv telekalakitast nem jeldl az épitési dvezetben elBirt minimalis telekméret
figyelembevételével lehet.

445/1997. (XI1.29.) KTM rendelet 5.8.

5 gjanlott segédlet: a ,Magyar Epitész Kamara T4j- és kertépitészeti szolgaltatas és dijszamitasi szabalyzata” Il. rész
2.1. pontja

6 l4sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrdl, valamint Etv. 23, 24 §.
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(4) Az épitési telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut — az errél
sz016 kilon szerz8désben foglaltak keretei kozott —a kdzterilletekre vonatkozd rendelkezések szerint
kerlil kialakitasra, legalabb 6m szélességben, 6nallé helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban ,ut’
megjeloléssel.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozé altalanos eldirasok

6.§

(1) A terlleten az egyes Gvezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények illetve az ennek megfelelé
funkciok helyezhetdk el. Az vezetben meg nem hatarozott, és jelen rendelet, illetve az OTEK alapjan
nem filtott funkcid elhelyezhetéségérdl az épitésiigyi hatdsdag — a telepllési dnkormanyzat
egyetértésével — a teleplilésrendezési szempontu elvi épitési engedély alapjan dént, és hatarozza meg
a létesitéssel kapcsolatos feltételeket. Az elvi épitési engedélyben ki kell térni az épités altal befolyasolt
kornyezet vizsgalatara, a tervezett létesitmény zavard kdrnyezeti hatasok nélkiili megvaldsitasahoz
szlkséges kornyezetvédelmi kdvetelmények, feltételek meghatarozasara.’

(2) A beépitésre szant terlileteken részleges kézmuellatast kell biztositani.

(3) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
Ovezet, Gvezet eléirasai masként nem rendelkezik — a beépitési mod figyelembevételével a kovetkezé.

a) Az épitési dvezet igazodasi eldirasai alapjan a kotelezd el6kertet 2-2 szomszédos telken allo
féépllet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a
helyszinrajzon igazolni, amennyiben ez egyértelmiien nem allapithaté meg, illetve Uj terlletek
beépitése estén legalabb 5.0 m-t kell meghatarozni.

b) Az oldalkert szélessége:

- szabadon all6 beépitési modnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

- oldalhataron allé beépitési moédnal: kialakult esetben az épiiletet a telekhataron, vagy attél
max. 1,0 m-re lehet elhelyezni. A szomszédos épiiletek kozotti tavolsagnak legalabb 6,0
méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert felli tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél
kisebb nem lehet.

) ahatsokert mélysége:

- az dvezeti el6irasokban megallapitott minimalis telekmélységet el nem érd telkek esetén
legalabb 4,0 m,

- a40 m telekmélységet meg nem haladé telek esetén legalabb 6,0 m,
- a40 m-t meghaladé telekmélység esetén legalabb 10,0 m,
- 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m legyen.

(4) Az épitési hely beépitésre nem szant teriileteken— amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
Ovezet, Gvezet elbirdsai masként nem rendelkezik — az OTEK eléirasainak megfeleléen hatarozando
meg.

(5) A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 1,00 m-t meghaladd feltdltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.

(6) Allattartd épiilet tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrél sz6l6 dnkormanyzati
rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

7 A kornyezeti vizsgélat terjedelme 4-5 oldal, melyeken a kérelmez§ részletezi a tervezett létesitmény hatasait a
kialakult kornyezetre — forgalom, kdrnyezetvédelmi paraméterek stb.)
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(7) A telepengedély alapjan gyakorolhatd tevékenységek® lehetéség szerint gazdasagi terlileten
folytatanddk, a telepilés lakd- és vegyes tertiletein e tevékenységek kozill legfeljebb a kdrnyezetet nem
zavard szolgaltatd és kisipari tevékenységek engedélyezhetok.

(8) A saroktelkek keritésének 5-5 m-es zdnajaban attdrt kerités létesithetd, reklamtabla vagy az
atlathatésagot zavard névényzet nem helyezhetd el.

(9) A fak, cserjék (ltetésénél figyelembe kell venni a mellékletben meghatarozott névénytelepitési
tavolsagokat.

Tilalmak és korlatozasok

7.

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétél, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé épiilettél 50 m-es tavolsagon
belil allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

(2) Felszini vizek védétavolsaga, véddovezetei:

a) Természetes és természetkdzeli allapotl vizfolyasok partvonalatdl szamitott 50-50 m széles
terliletsavban Uj éplletek létesitése, meglévé éplletek atépitése, e terliletsav hasznositasa a
vonatkozé természetvédelmi® és viziigyi jogszabalyokban® foglaltak szerint torténhet.

b) a vizfolyasok és felszini vizelvezeté csatornak partjan a partéltél mért, szabadon jarhatd
fenntartosav biztositandd, melynek szélessége:

— kizérélagos allami tulajdonu vizfolyasok mentén a partvonaltol szamitott 6-6 m,
— az egyeéb vizek és kdzcélu vizi létesitmények mentén a partvonaltél szamitott 3-3 m.
(3) Kozlekedési és kozml nyomvonalak és létesitmények védétavolsaga, védéteriilete:

a) orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén az Ut tengelyétdl mért 50-50 m, ahol minden épitési
munkahoz a kdzutkezelé hozzajarulasa sziikséges.

b) 20 kV-os légvezeték szélsé aramvezetbjétél vizszintesen a nyomvonalara merélegesen mért 7m,
c) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségli foldben elhelyezett vezetéknél 1 m'",

d) Ahol a védétavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell oldani a kézmivek
védelembe helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo6 altalanos szabalyok
8.§
(1) A teleplilés kdzterliletein elsédlegesen elhelyezhetd:
a) hirdetd (rekldm) berendezés, a kdzlekedésbiztonsag betartasa mellett,

b) kézuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),

d

e

szobor, diszkut, szakralis emlék,

)
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
)
) tavbeszéléfilke.

8 e tevékenységek korét a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet tartalmazza
91996. évi LIl tv.

1021/2006. (1.31.) Korm. rendelet

112 11/1984 (VIII. 22.) IpM rendelet
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(2) Kéztertiletalakitasi terv készitendd a telepllésszerkezetileg, telepllésképileg vagy forgalomtechnikailag
egyltt kezelendd kozter(letekre.

(3) A kozterilleteket csak a hasznalat érdekében legszikségesebb nagysagu burkolt fellletekkel szabad
ellatni. A burkolatlan fellleteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zéldfellletként kell
kialakitani.

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei és dvezetei

9.§

(1) A kdzség beépitésre szant terillete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalata
szerint a kdvetkez0 épitési Gvezetekbdl all:

a) Lakoteriletek:

falusias lakoterilet Lf-1, Lf-2,
b) Vegyes terliletek:

teleptiléskdzpont vegyes tertilet V-1, Vt-2
c) Gazdasagi teriiletek:

mezbgazdasagi izemi-dvezet G-mii
d) Kildénleges teriiletek:

temet6 terlilete K-t

rekreacios terilet K-r

(2) A belterilet beépitésre nem szant terlilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznélata szerint a kdvetkezd 6vezetekbdl all:

a) Kdzlekedési és kdzmiiteriiletek:

kzlt teriilete KOu
b) Zobldterlet YA
c) Mezégazdasagi terlilet Mk-b
d) Vizgazdalkodasi teriiletek V.

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Falusias lakateriilet
10.§

(1) A falusias lakétertileten elhelyezhetd'2:

a) Altalaban telkenként legfeljebb 2 lakasos (két onalld rendeltetési egységet magaba foglald) 1 db
lak6épllet, az Gvezetben meghatarozott minimalis telektertlet tobbszorosét meghaladd telken annyi
lakdépulet helyezhetd el, amennyi a telek felosztasaval elhelyezheté lenne.

b) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi-, szocialis épilet,

c) a lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi-, szolgaltato-, szallashely-szolgaltatd, vendéglato épilet,
kézmdipari épitmény,

d) a lakéfunkcidt nem zavard hatdst mez6- és erdégazdasagi (Uzemi) épitmény, (pl.: terménytarolo,
pajta, allattarto épllet, pince), ill. egyéb gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épllet, kézmdipari épitmény,

12 OTEK szigorités: lizemanyagtolté nem helyezhet§ el.
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(2) Minden épitési telek és kdzforgalomnak megnyitott Ut kdzétt altalaban csak egy jarmiikdzlekedésre
alkalmas kapcsolat létesithet, legfeljebb 4,5 m szélességben. Amennyiben a telken miikodd funkcio
szlkségesseé teszi szélesebb behajtd Iétesithetd.

(3) A lakotelkek mérete a kialakult telekszerkezet fliggvénye. Az egyéb jogszabalyoknak megfelel§'s
kialakult telkek beépithetdk, kivéve a 12 m szélességet el nem éré kialakult, de be nem épitett telkeket.

(4) Telekhatar rendezés révén kialakulo telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 12,0 m-nél, a
telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 16,0 m.

(5) A lakételek beépitési szazalék szamitasanal a lakételek dsszterilete 1500 m2-ig teljes tertilettel, az e
feletti, 1500m2- 3500m2kozotti teriilet fél terilettel, a 3500m? feletti teriilet nem vehetd figyelembe.

(6) A 20 méternél szélesebb telkek szabadon alléan is, az ennél keskenyebbek csak oldalhataron alldan
épithetbk be. Szabadon alléan elhelyezett épiiletek esetén is legaldbb 6 méteres az utcara jellemzd
oldalkerti elhelyezkedést meg kell tartani.

(7) Az épliletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

- Meglévé éplleteket bbviteni csak az Uj épilletekre meghatarozott szabalyok betartasaval
szabad.

- Meglévé éplilet elbontasa esetén Uj épiilet lehetéleg az eredeti helyére épiiljén, az épitési
helyen bellil.

- Epitési helyen beliil a lakofunkciéju és/vagy lakossagi forgalmat bonyolitd épiiletnek
(féépuletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie az utcaképet formalé médon.

(8) Az dvezeti eléirasnal magasabb, meglévd épitmények kialakult allapotnak tekintendék. A meglévé
épllet bdvitése esetén az épitmény magassaga nem néhet, illetve a toldalék jellegl bdvitmény
épitmény magassaga az 6vezeti eléiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(9) Az épliletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzék az alabbiak:

a) Az utcara oromfalas megjelenésii éplilet-részek homlokzati szélessége max. 8,0 m lehet, ennél
szélesebb homlokzat satortetdvel, vagy az utcaval parhuzamos nyeregtetével épiilhet.

b) Saroktelken oldalhataron allé éplletnek utcaképet formald homlokzattal kell rendelkeznie (tlizfalas
nem lehet).

c) Tetbtér-beépités esetén csak egy szintes tetdtér alakithato ki, ez altal csak egy soros tetéablak (allo
vagy sikban fekv@) Iétesithetd.

d) A féépiletek, illetve az utcaképet meghatarozé épiiletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép,
vagy hasonlo esztétikai értékl korszer( pikkelyes fedéanyag lehet (azbesztcement hullamlemez és
miianyag-hullamlemez, trapézlemez, felliletkezelés nélkiili fémlemezfedés nem alkalmazhato).

e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feldjitasa, bdvitése, atalakitasa csak sajat telken belll
térténhet, uj, onalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kézteriiletet legfeljebb 3,0 m-re kdzelitheti
meg. Telkenként a térszin alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(10) A lakoteriileten az Gvezeti eldirastol nagyobb épitménymagassaglu mezdgazdasagi épiilet is
elhelyezhetd legfeljebb 6,5 m épitménymagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket hatranyosan
nem korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formald épuletként valdsul meg. Telken bellil az
éplletek kdzotti telepitési tavolsag értéke a tényleges épitménymagassaggal megegyezé.

(11) Az utcafronton max. 2,5 m magassagig attort (faléc, faracs, fémhalé kitdltd mezdvel) kerités
létesithetd, mely tdmdr labazatos kialakitassal is készllhet. Kerités anyaga felliletkezelés nélkli, natar
fém, aluminium lemez, hullamlemez nem Iehet

13 4sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol, Etv
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(12) A falusias lakoterlletek beépitettséglk, egyéni karakterlk alapjan az alabbi épitési dvezetekre
tagolodnak:

Lf- 1 - jellemzéje altalaban szabalytalan alaprajzu, kistelkes, oldalhataron allé beépités
Lf - 2 - szabalytalan, szabalytalan alaprajzu, keskeny, mély telekosztas, oldalhataron all6 beépités.

(13) Az lakéterlleti épitési dvezetekre vonatkozo hatarértékeket a kdvetkez tablazat tartalmazza:

RV telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitesi ovezet o ae Y ar e
vonatkoz eléirdsok vonatkoz eléirdsok vonatkoz eléirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Lf terllet | szélesség | mélység épitési elékert | zoldfelllet | beépitettség | ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Lf-1 500 14 30 0 i 50 30 45 0,6
Lf-2 1000 14 50 0 i 55 25 50 0,5
i= illeszkedés

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
11.§

(1) A telepliléskdzpont vegyes terlilet tobb 6nallé funkcionalis egységet magaba foglalo, laké és olyan helyi
teleplilési szintli intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a
lakofunkciéra. Az egyes funkcidk 6nalld épiletben vagy lakdépiiletben, lakofunkciéval vegyesen is
elhelyezhetbek az dvezeti eléirasoknak megfelel6en.

(2) Ateleplléskdzpont vegyes terlileten elhelyezhetd funkciok:

) igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészséglgyi, szocialis épiiletek,

kozOsségi, szorakoztatd, kulturalis épllet’,

kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato épiiletek,

lakoépliletek,

jatszokertek, kdzkertek, sportépitmények,

f) onallé Uj lzemi gazdasagi funkcid kizarblag abban az esetben létesithetd, ha a vegyes teriiletre
vonatkozd kdrnyezeti feltételek teljesitése biztositott.

a
b
c
d
e

)
)
)
)

(3) A terlileten kozforgalom szamara megnyitott, meglévé kereskedelmi- szolgaltatd- igazgatasi-, intézményi
létesitmény elhelyezése esetén hely hianyaban, a parkolasi lehetéség kdzterlileten is biztosithato, ahol az
Ovezeti eléirasok erre lehetéséget adnak.

(4) Az épliletek a beépitési mddnak megfeleld épitési helyen helyezheték el:
a) meglévé épliletek bdvitése az Uj épliletekre vonatkozo szabalyok betartasaval lehetséges.
b) meglévd épiilet elbontasa esetén Uj éplilet lehetéség szerint az eredeti helyére épiiljon.
(5) Az épliletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemz6k az alabbiak:

a) A homlokzati nyilasok ritmusat, az alkalmazott anyagokat, jellemzd épitészeti tagozatokat,
éplletszinezést a kdrnyezethez igazodd mddon kell megtervezni. Az épitési engedély mellékleteként az
utca szakaszon, a szomszédos 2-2 épilet bemutatasaval egytt kell, az éplilet homlokzatat abrazolni
(pl.: utcakép, foté montazs).

b) Az épiiletek kialakitasa csak magas tetdvel torténhet. Az illeszkedés elve alapjan a tetd kialakitasa a
szomszédos 2-2 telken allo épiilet tetéformajahoz igazodoé legyen (az utcaval parhuzamos gerincl
nyeregtetd, vagy oromfalas kialakitasu).

14 OTEK 16.§ (2) 4. pontjaban meghatérozott
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c) Tetbtér-beépités esetén csak egy szintes tetétér alakithatd ki, ez altal csak egy soros tetéablak (allo
vagy sikban fekv@) Iétesithetd.

d) Az utcaképet meghatarozo épiiletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép, vagy hasonld esztétikai
értékl korszer(i pikkelyes fedéanyag lehet (azbesztcement hullamlemez és miianyag-hullamlemez,
fémlemezfedés nem alkalmazhato).

e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitasa, bévitése, atalakitasa csak sajat telken belll
térténhet, Uj, 6nalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozterlletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti
meg. Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(6) Az utcafronton max. 2,5 m magassagig attort (faléc, faracs, fémhalé kitolté mezdvel) kerités |étesithetd,
mely tmor labazatos kialakitassal is készllhet. Kerités anyaga felliletkezelés nélkiili, natir fém,
aluminium lemez, hullamlemez nem lehet.

(7) A zoldfeliletek kialakitasara az alabbi el@irasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelllettel boritott részének legaldbb -ét haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egylittesen), névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszintli ndvényzet (gyep) a
z6ldfellettel fedett terlilet legfeljebb felét borithatja.

b) U kézintézmény kialakitasa esetén az intézménykert kialakitdsara vonatkozdan az engedélyezési terv
részeként kertépitészeti tervet kell késziteni.

c) Novénytelepités soran a tajra jellemzé honos fa- és cserjefajok alkalmazandok.

(8) A Vi jell épitési Gvezet az intézmények telkes dvezete, ahol lakoéplilet is épithetd, a szikséges parkol6
szam kozterlleten is biztosithaté a kialakult allapotra tekintettel, amennyiben a telekhasznalat telken bellli
parkol6 kialakitast nem tesz lehet6vé.

(9) Az épitési dvezetekre vonatkozd hatarértékek:

e telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitesi ovezet C imea w . imia O
vonatkozd elbirasok vonatkozo elbirasok vonatkozo elbirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Vit terllet | szélesség | mélység épitési elékert | zoldfelllet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m maod m % % m mut.
Vt-1 600 16 25 0,Sz 0 40 40 45 0,8
Vt-2 1500 35 - 0,5z - 50 25 K/5,5 0,5

Gazdasagi - mezégazdasagi lizemi teriilet
12.§

(1) A mezbgazdasagi lzemi teriilet az Gizemi méretli arutermeld mez8gazdasagi tevékenység, allattenyésztés
és allattenyésztéssel és ndvénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalé
terllet.

(2) Az dvezetben elhelyezheté:

) a mezdégazdasagi termeléshez szilkséges gazdasagi tevékenységi célu épilet,
igazgatasi, egyéb irodaéplilet,

a gazdasagi tevékenységhez, tovabba az ott tartézkoddk alapfoku ellatasahoz sziikséges épitmények,
allattarto épiiletek,

terménytarolok,

f) szerszam- és géptarolok,

g) vegyszertarold,

) terményfeldolgozo,

i) mezbgazdasagi gépjavitd,

)

i) biztonsagi okokbol sziikséges érhazak,

—_—— — —

a
b
c
d
e
h
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k) termékvezetékek és miitargyaik,
[) komposztald telepek épitményei,
m) a mez6gazdasagi tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti taroldsara szolgald

épitmények.

(3) A mezlgazdasagi lzemi terlileteken (j allattarté épliletet csak a korlatozott funkcioju épitési helyen belil
lehet létesiteni. Uj épiilet kialakitasara, meglévd atalakitasara, ill. feltjitasara kizarélag tajba ill,
hagyomanyos szerkezetek, hagyomanyos és a korszeri technolégiahoz illeszkedd anyagok és a
természetes épitéanyagok szineivel megegyez6 szinezés, tovabba magastetds, kbzéptengelyre
szimmetrikus, 25-45° kdz6tti tetd hajlasszog alkalmazandé.

(4) A mezbgazdasagi izemi terlilet dvezetének részletes eldirasai:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkoz eléirdsok vonatkozé elirasok vonatkoz eléirdsok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
G-mli | teriilet | szélesség | mélység | épitési | eldkert | zoldfelilet | beépitettség | ép.mag. | szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Gmi | 100901 4 : sz | 10 | 4o 15 7,5 03
(1ha)

*technolégiai épitmény (pl.. terményszarito, sildtorony, viztorony) magassagi korlatozas nélkiil helyezhet6 el

(5) Amennyiben az dvezetben telekalakitas valik szlikségessé, a tdmb egészére kell telekalakitasi tervet
késziteni, mely tartalmazza az egyes telkek megkozelitését biztositd maganuthalozat kialakitasat is. A
maganutaknak legalabb 12 m szélességiinek kell lennie.

(6) A gazdasagi teriilet gépjarmivek kozlekedésére szolgald terlletét portalanitott szilard burkolattal kell

ellatni.

(7) Az dvezetben a zéldfellletek kialakitaséra az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek zOldfelilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarélag egyszintli névényzet
(gyep) a telkek zéldfellilettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét borithatja.

b) A gazdasagi dvezetekben az egyes telkeken a kotelezd zéldfelilet egy részét a telekhatarok mentén
legaldbb 3 m szélességben egybefliggben kell kialakitani. Az oldal és a hatsokertben tobbszintii
novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) &l zoldfelileti sév, az elkertben legaldbb kétszinti
novényzetbdl (gyep- és cserjeszint egylttesen) alld ndvényzet telepitendd.

c) Az dvezetben az eltérf teriletfelnasznalasu terilettel érintkez6 telekhatarok mentén legalabb 10,0 m, a

lakéterlilethez kapcsolddé telekhatdr mentén a szabalyozasi terven jel6lt beliltetési kotelezettség
szélességében tobbszintli ndvényzetbdl allé védé zold sav telepitendd, ill. tartandd fenn.

d) A telekhatar menti ndvényzet kialakitasakor honos ndvényfajok, ill.

alkalmazandok.

e) Telken belil a parkolok fasitva alakitanddk ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1 db, legalabb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendd.

f) Az épitési engedélyben kikétott modon a létesitmények hasznalatbavételi engedélye kizardlag abban az
esetben adhaté ki, ha a zéldfelllet Iétrejottéhez sziikséges ndvénytelepités megtortént.

ezek nemesitett fajtai

(8) Az dvezetben létesitmények jelen rendelet kornyezetvédelmi elbirasai és az alabbi kornyezeti feltételek
egyuttes biztositasa esetén engedélyezhetok, ill. tzemeltethetok:

a) kornyezetet zavard hatdsa miatt a mezégazdasagi Uzemi teriileten ,védétavolsagot nem igényls”
allattartas?s folytatandd.

15 a nagy létszamu llattartasnak mindstild allatlétszamot a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz6l6 a
21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet 7.2 pontja tartalmazza
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b) az dvezetben a talaj és talajviz allapotat a teriilet hasznositasa, atalakitasa, ill. Uj épilet elhelyezése
esetén meg kell vizsgalni. Talajszennyezdés feltarasa esetén a karelharitast az épitési engedélyben
kikotott médon a létesitmények hasznalatba vételi engedélyének megkéréséig el kell végezni. A
hasznalatba vételi engedély kizardlag abban az esetben adhaté meg, ha a feltart talajszennyezés
felszamolasa megtortént.

c) a tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett — mas hulladéktol elkilonitetten — (zart rendszerd)
szivargasmentes tragyakezelési modszerrel torténhet.

d) diffiz légszennyezést, kellemetlen szagot, biizt okozé tevékenységek kizarélag abban az esetben
folytathatok, ha megfelelé technolégidval a 1égszennyezé anyagok kilsd légtérbe valé kijutasa, ill.
terjedése megakadalyozhato.

Kiilénleges temetd teriiletek
13.§

(1) A szabalyozasi tervlapon temetéként (Kt) lehatarolt teriilet a temetkezés céljait szolgald teriilet, ahol
elhelyezhetdk:
a) egyhazi és vilagi kegyeleti épliletek (pl.: ravatalozo, kapolna),
b) sirépitmények, urnatarolok,
c) atemetkezés céljait szolgald egyéb épitmények,
d) a terilet fenntartasahoz szilkséges éplletek, épitmények (pl. szerszamtarold, hulladékgy(iijto).

(2) A temetd Gvezet részletes eléirasai:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Kt terlilet | szélesség mélység épitési elékert | zoldfelllet | beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Kt 2500 50 K SZ - 50 10 ) 01

(3) Atemetd terlletén a meglévé ndvényzet védelmét biztositani kell. Fa kizarélag abban az esetben vaghaté
ki, ha azt balesetveszély elharitasa, vagy a fa rossz egészségi, vagy kdzegészségligyi szempontok teszik
szikségessé. A ndvényzet folyamatos karbantartasardl gondoskodni kell.

(4) A meglévl temetbk telekhatara mentén legaldbb kétszintli ndvényzetbdl allé novénysav (cserjesav)
létesitendd, illetve tartandd fenn.

Rekreacios teriilet
14.§
(1) Arekreacios terilet (K-r) a pihenés, szabadidé eltdltés céljara szolgalé terlilet.

(2) Arekreacios terillet Gvezet részletes eldirasai:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok vonatkozo eléirdsok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
K-r terlilet | szélesség mélység épitési elékert | zoldfelilet | beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
K-r 1 ha - - SZ 15 75 15 ) 0,2

(3) AK-rdvezetben elhelyezhetd épliletek, épitmények:
a) kozdsségi, szérakoztato, kulturalis, szallashely-szolgaltaté épiilet,
b) szabadtéri rendezvények épitményei (pl. szabadtéri szinpad, zenepavilon),
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c) vendéglaté épliletek,
d) a pihenést, sportolast szolgald éplletek, épitmények.

(4) A rekreacios terilleten a zoldfeliletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb Ya-ét haromszintli (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egyUttesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizardlag egyszint(i névényzet
(gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

b) a parkoldk telken belll is fasitva alakitanddk ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1, legalabb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zéldfellileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok
gyepraccsal torténé boritasa.

c) ndvénytelepités soran a terméhelyi adottsagoknak megfeleld honos névényfajok alkalmazandok.

d) a rekreacids teriilet zoldfelliletének kialakitdsa az engedélyezési terv részét képezé kertépitészeti terv
alapjan torténhet.

IIl. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

Zoldteriiletek
15.§
(1) Azéldteriiletek a Szabalyozasi terven ,Z” jellel jelélt kdzterlleti z6ldfellletek.
(2) A zdldteriiletek dvezetében:
a) pihenést és testedzést szolgald épitmények (pihendhely, sétalt, jatszotér),
b) koztargyak, mitargyak (szobor, emlékmd, diszkut stb.)
helyezhetdk el. Az Gvezetben éplletek nem alakithatok ki.

(3) A zoldterileteken elhelyezésre kerild épitmények kizarolag tajba ill6 épitészeti kialakitastak
(hagyomanyos anyaghasznalatuak és fellileti kiképzésiiek, hagyomanyosan szinezettek) lehetnek.

(4) A zoldterlletek zoldfelilettel boritott terliletének legalabb 1/4-ét haromszintli ndvényzet (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egyittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszint ndvényzet (gyepszint) a
zéldfelulettel fedett terilet legfeljebb felét borithatja.

(5) Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglévé zdldteriiletek atépitése kizarolag kertépitészeti engedélyezési terv
alapjan torténhet.

Mezdgazdasagi teriilet
16.§.

(1) A beltertileti mez6gazdasagi terliletek hasznalatuk jellege szerint kertes mez8gazdasagi teriletek, melyek
az Un. hazi-kert 6vezetbe tartoznak.

(2) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa érdekében az dvezetben éplletek nem alakithatok
ki. Az dvezetben ndvénytermesztés céljat szolgalé foliasator elhelyezhetd.

(3) Lakokocsi, lakdkonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezégazdasagi terileteken még atmenetileg
sem helyezhet6 el.

(4) Az dvezetben kizarélag attort kialakitasu, labazat nélkiili, legfeljebb 1,8 m magas kerités épitheté.
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Vizgazdalkodasi teriilet
17.§
(1) Vizgazdalkodasi terlilet dvezetbe a vizfolyasok, kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja tartoznak.

(2) A parti sav a vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak mentén, a fenntartds szamara biztositandé
teriiletsav, melynek szélessége:

a) kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok partvonalatél szamitott 6-6 m,
b) aza) pontba nem tartozo vizek és kdzcélu vizi létesitmények partvonalatél szamitott 3-3 m.

(3) A parti savban épitmények elhelyezése, a parti sav hasznositdsa kizarblag a vonatkozé
természetvédelmi'’® és viziigyi jogszabalyokban' foglaltak szerint torténhet.

(4) A vizfolyasok mentén partrendezési munkalatok kizarolag a vizkezeld létesitési engedélye alapjan
végezhetdk.

IV. KOZLEKEDESI- ES, KOZMULETESITMENYEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

Kozlekedési és kozmli teriiletek
18.§

(1) A kozlekedési terliletek a meglévé és tervezett (szabalyozott) kozuti és vasuti telkek, ill. a hozza
csatlakozo kézlekedéslizemi létesitményi teriletek.

(2) A kdzuti kozlekedési terileteken a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul csak a
témegkozlekedést kiszolgalé létesitmények (pl.: varakozd helyiség, forgalomiranyitd helyiség) és
legfeliebb A2 méretli reklamépitmények helyezheték el a forgalom biztonsaganak figyelembevételével,
valamint az Ut kezel6jének hozzajarulasaval.

(3) Akozuthaldzat elemei szdmara az alabbi szabalyozasi szélesséqli terilleteket kell biztositani:
a) Orszagos mellékut: 74126 meglévé 10-14 m kdzott valtozo,
b) Kdlterlleti feltaro at: 12 m,

c) Beépitésre szant teriletek Uj lako- és kiszolgalo utjainak szélessége 10-20 m,

)
)
)
d) A kialakult, foldhivatali nyilvantartasban szereplé szabalyozasi szélességek megtartandok.

e) A beépitésre nem szant teriileteken az utak védéteriletén belll Iétesitményt elhelyezni csak a kozut
kezel6jének hozzajarulasaval és a kdzuti hatdsag engedélyével szabad.

(4) Jarmlvek elhelyezése

a) A meglévd kozintézmények (pl.: iskola, templom, polgarmesteri hivatal, temet6.) parkol6 igénye
kézterileten alakitandd ki.

b) Kerékpartarolot kell elhelyezni a telepliléskozpont vegyes tertilet kozteriileti szakaszan, és a temetd
mellett.

161996. &vi LIII. tv.
17.21/2006. (1.31.) Korm. rendelet
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(5) A “Szabalyozasi terv’-en jeldlt Utvonalak és lakéutcak mentén a kozlekedésbiztonsagi szabalyok
figyelembevételével kétoldali fasor telepitése, a meglévd hianyos fasorok kiegészitése kotelezé. A fasorok
legfeliebb 8 m tétavolsaggal, azonos korl és faju egyedekbdl, elénevelt faiskolai utsorfakbol alakitandék
ki.

(6) A burkolatlan fellileteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak zoldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Kozmiivek létesitményei
19.§

(1) A meglévé kdzmliivek, hirkdzlési létesitmények egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo
is gondoskodni kell. A kivaltand6 feleslegessé valt kézmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat a foldben.

(2) A térség kozcsatorna hal6zatanak kiépitésig, a szennyvizeket, ellenérzétten zart, szennyvizgyjté
medencébe kell dsszegyljteni és szippantd kocsival a kijeldlt, engedéllyel rendelkez6 lelritéhelyre
széllitani. A kdzcsatornahalozat kiépitését kdvetden épitési engedély, csak a haldzatra vald rakotés
feltételével adhatd meg.

(3) Vallalkozasi, gazdasagi teriletrél (lakdtelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési elbirasoknak meg kell felelni az ettél eltérd
szennyezettségl vizet telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség
mértékéig — el kell tisztitani.

(4) A 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliletén 6sszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlenil a zoldfeliletre. Ezeknél
nagyobb parkold feliiletekr6l és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé Utjairdl
Osszegylilé csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vizjogi létesitési engedéllyel
vezethetd a csatornahalézatba, illetve a nyilt arkokba.

(5) Az egyes telkek gazellatdsa kdzépnyomasu haldzatrdl léteslilt bekotéssel torténik, ezért helyi egyedi
nyomascsokkentd elhelyezése sziikséges, amelyet telkeken belil, a zdldsavba, az el6kertben
novényzettel takartan kell elhelyezni. (Ha tovabbtervezés soran a nyomascsokkentét az épiilet falara
szeretnék elhelyezni, akkor csak alarendeltebb homlokfalra torténd elhelyezés engedélyezhetd.)

(6) A vizhaldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkdzelitési tavolsagok
figyelembevételével.

(7) Az elvalasztott rendszerli csapadékviz-elvezetd halozatot a teleplilésrészen kialakult allapotnak
megfeleléen nyilt vagy fedett arok, illetve zart csatornaként kell kialakitani.

(8) A kisfesziiltségli villamos és a hirkdzlési vezetékeket és kabel TV haldzatokat meglevd, feldjitasra keriil6
haldzatokon és az U] beépitésre szant terlileteken foldfeletti vezetés esetén a kdzds oszlopsoron kell
vezetni.

(9) Kozszolgalati (6 m-t meghaladé magassagban elhelyezendd) hirkdzlési épitmény (antennatorony) csak
épitési engedéllyel helyezhetd el. Meglevé, vagy tervezett lakoteriletet 200 m-en bellil megkdzelité mobil
radidtelefon bazisallomas (antennatorony és elekirotechnikai berendezéseket tartalmazé konténer)
elhelyezése teleplilésképi és esztétikai szempontbdl nem engedélyezhetd.
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V. KORNYEZETVEDELEM

Altalanos el6irasok
20.§

(1) Valamennyi tertilet-felnasznélas, létesités, beavatkozas soran érvényre kell juttatni a kérnyezetvédelmi
eléirasokat. A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, amelyek a kdrnyez6 terliletek jelenlegi és
tervezett hasznalati modjat jelentés mértékben zavarjak, vagy lehetetlenné teszik.

(2) A kornyezetre jelentds mértékben hatast gyakorld tevékenység'® megkezdése el6tt kornyezeti
hatéasvizsgalatot kell végezni. A kornyezeti hatésvizsgalat készitésére kotelezett tevékenység kizarolag a
terlletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsagtdl kapott kdrnyezetvédelmi engedély birtokaban folytathato.

(3) A kedvezétlen teleplilésképi latvanyt nyujtd tevékenységeket a telkeken bellil oly modon kell elhelyezni,
vagy takarasukrél gondoskodni (pl. tébbszintli névényzettel vagy keritéssel), hogy azok kézteriletrdl ne
okozzanak rendezetlen, kedvezétlen latvanyt.

(4) Allattartas kizarolag jelen rendelet eléirasai, a vonatkozéd allategészségiigyi, allatvédelmi és
kbzegészségiigyi jogszabalyok és hatosagi eléirasok, tovabba az 6nkormanyzat allattartasi rendeletének
egyuttes figyelembe vételével folytathato.

Levegétisztasag-védelem
21.§

(1) Levegéterhelést okozé légszennyezé forrasokra az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabalyban, ill. a
terliletileg illetékes kdrnyezetvédelmi hatdésag egyedi eljarasanak keretében kerilnek megallapitasra a
kibocsatasi hatarértékek'.

(2) Levegbtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igényld tevékenység® kizarolag gazdasagi
terlileteken és kizarolag abban az esetben folytathato, ha

a) a gazdasagi terilletre meghatarozott eléirasok a létesitmény kialakitasat, funkcié elhelyezését
lehetévé teszik, és

b) ha védé Ovezete lakoterlletet, vegyes terliletet, rekredcids célu terlletet (zéldtertilet, kildnleges
terlilet), tovabba természetvédelmi szempontbdl értékes teriletet (Natura 2000 terilet, természeti
terlilet) nem érint. Védelmi dvezeten bellil laké-, Gdiléépllet, oktatasi, egészségugyi, szocialis és
igazgatasi célu épulet nem helyezhetok el.

Talaj- és foldvédelem
22.§

(1) A fejlesztési terlletek kialakitasat ugy kell megvalositani, hogy a létesitmények elhelyezése a kdrnyezd
terlileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A mivelés aldli kivonasokat a beépités titemének
megfeleléen kell végrehajtani, a beruhazads megkezdéséig az eredeti miivelési agnak megfeleld
terlilethasznositast kell folytatni.

(2) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet eldkészitése soran a beruhazonak a humuszos
termdréteg védelmérdl, 6sszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és Ujrahasznositasarol gondoskodnia kell.
A humuszos termdréteget lehet6ség szerint a beruhazassal érintett terlleten kell elhelyezni, a felesleges

18 e tevékenységek korét a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet tartalmazza

19 a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél sz6ld 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen
(5.8. (2) bek.)

2021/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerinti tevékenységek
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humuszt értékesiteni, vagy mas terlleten elhelyezni kizarolag a talajvédelmi hatésag hozzajarulasaval
lehet.

(3) Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizardlag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato. Kornyezetet karositd anyag, ill. veszélyes hulladék
alkalmazasanak gyanuja esetén az |. fokl épitési hatdsag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti
az alkalmazni kivant anyagok vizsgalatat.

(4) A telkeken rézsiik kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek terlletén belil
biztosithato legyen.

(5) Talajszennyezést okozo tevékenységek — a tevékenységtdl fliggden - kizarélag viz- és szénhidrogénzaré
aljzaton végezhetdk.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
23.§

(1) Atelepiilés kozigazgatasi terilete a felszin alatti vizek minésége szerinti érzékeny besorolasu terllet?!. A
felszin alatti vizek és a foldtani kozeg védelme érdekében a vonatkozd jogszabalyok? eléirasait be kell
tartani.

(2) Asott kutakba, csapadékviz-csatornakba, csapadékviz-elvezetd arkokba szennyvizet, vagy az éllattartas
hulladékait tartalmazo csurgalékvizet még el6tisztitas utan, vagy tisztitottan sem szabad bevezetni.

(3) A szennyvizek, szennyviziszapok felhasznalasa kizarélag a vonatkozo jogszabalyokban foglalt el@irasok
betartdsaval torténhet?.

(4) A gazdasagi dvezetekben tehergépkocsi varakozd helyeket, rakodoétereket, munkagépek tarolasara,
javitasara szolgald felilleteket kizardlag szilard burkolattal ellatott vizzard teriileten lehet létesiteni,
melyeket kiemelt szegéllyel kell ellatni, hogy a feliiletiikon a csapadékviz 6sszegylijthetd legyen. Az igy
dsszegylijtott csapadékvizek kizarolag hordalékfogé és olajfogd mitargyon keresztil vezetheték a
csapadékcsatornaba. A terilleten kialakitasra kerlld gépkocsi varakozohelyek, tarolok gyephézagos
burkolattal nem alakithatok ki.

(5) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok kdrnyezetében nem folytathatok olyan
tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, és talaj
vagy talajvizszennyezést okozhatnak. Felszini vizi kornyezetbe kizarélag a vonatkozé jogszabalyok
eléirasainak megfeleld minéségl csapadékvizek és szennyvizek vezethettk.24

(6) A felszini vizek dntisztulasanak el6segitése miatt a vizparti savban a természetkdzeli nadas, ligetes fas
tarsulasok, természetkozeli okoszisztémak védelmét biztositani kell.

(7) A vizfolyasok, csatornak, csapadékviz-elvezeté arkok rendszeres tisztitasardl, karbantartasardl
gondoskodni kell.

2127/2004. (X11.25.) KWWM rendelet melléklete szerint

22 219/2004. (VI1.21.) Korm.rendelet

10/2000. (VI.2.) K6M-EGM-FVM-KHVM egyittes rendelet
23 50/2001 (IV.3.) Korm. rendelet

24 28/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet
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Kornyezeti zaj elleni védelem
24.§

(1) Kornyezeti zajt, illetve rezgést el6idézd U lizemi étesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és
egyéb helyhez kétott kilsd zajforrast csak olyan mddon szabad tervezni, létesiteni, izembe helyezni, hogy
az orszagos érvényl zajvédelmi rendeletben? a terilletre, illetve a tertiletileg illetékes kérnyezetvédelmi
hatosag altal a létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

(2) Uj ut épitése, meglévé Ut atépitése esetén a kdzlekedésbdl szarmazo kdmyezeti zajszint az orszagos
érvényli zajvédelmi rendeletben? meghatarozott hatarértékeket nem haladhatja meg.

VI. ERTEKVEDELEM

Régészeti lelohelyek védelme?’
25.§

(1) Minden nyilvantartott régészeti lelGhelyet érint6, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygato tevékenység
esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatdsagi) engedélyének beszerzése
szlkséges.

(2) A régészeti érdekii teriileteken tervezett munkélatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
véleményezd szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

(3) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kertil el6, a teriletileg illetékes mizeumot és a Kulturalis
Orokségvedelmi Hivatalt értesiteni kell.

(4) A nagy feliileteket érintd beruhazasok elétt a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell, amely
hatéasvizsgalat készitését irhatja eld.

Epitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos szabalyai
26.§

(1) Helyi védelem alatt allo éplletek azok, amelyek a kozség épitett emlékei kozott meghatarozo
arculatteremtt erej értékek, amelyeket 6nkormanyzati rendelettel védetté nyilvanitottak.

(2) A védetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését az 6nkormanyzatnal barki kezdeményezheti, ennek
tartalmaznia kell:

a) a védendd érték megnevezését, pontos cimét, tulajdonosat, kezeldjét vagy hasznaljat (tovabbiakban
tulajdonos).

b) A védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés indoklasat.

(3) A helyi értékké valo nyilvanitasrél, az dnkormanyzat kilén rendeletben dont, amelyben meghatarozza a
védendd terlleteket és egyedi létesitményeket és a tulajdonosra, illetve az dnkorményzatra haruld
kotelezettségeket. A helyi értékekrél az 6nkormanyzat nyilvantartast? vezet.

(4) A védettségrol szol6 dontésrél tajékoztatni kell a kezdeményezét és a tulajdonost.

25 8/2002. (11.22.) KOM-EUM egyiittes rendelet

26 8/2002. (111.22.) KOM-EUM egyiittes rendelet

27 Régeészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. torvény és a hozza kapcsolddd végrehaijtasi rendeletek alapjan kell
eljarni. A régészeti 6rokséget érinté egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban foglaltak az
iranyadok.

28.366/1999.(VIIl. 13.) FVM rendelet 8. §-a szerint.
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(5) A helyi egyedi védettség fennallasanak, illetve annak megsziintetésének tényét az ingatlan nyilvantartasba
be kell jegyezni.

A helyi egyedi védelemre vonatkozo el6irasok
27.§

(1) A helyi épitészeti értékek allaga megévandd, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznalata, kdrnyezete védend®.

(2) Az egyedi védelem alatt all6 épiiletekre vonatkozé eléirasok:
a) FelUjitast, atalakitast csak az éplilet eredeti formavildaganak megfeleléen lehet engedélyezni.

b) A helyi védelem alatt all6 épliletek tdmeg- és homlokzatalakitasa az éplilet jellegének megfeleléen
megtartandd, anyaghasznalataban az eredeti anyaghasznélathoz kell igazodnia.

c) Epiiletben tetdablak csak sikban fekven helyezhets el, az utcai homlokzaton a tetbtéri ablak nem
|étesithetd.

d) Az utcai homlokzaton nem helyezhet el zavaro létesitmény (pl.: parabola, klima).
e) A védett ingatlanon Uj hirdetés, reklam nem helyezhetd el.

f) A homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal dsszhangban Iév6é parkany, tagozat
megtartandd.

(3) Védett épitmény bontasa csak a védelem megszintetése utan, a meglévé éplilet dokumentalasa
esetén engedélyezhetd.

A telepiilés zoldfeliileteinek védelme
28.§

(1) A telepiilés zoldfellleteinek megovasa érdekében meglévé fat, ill. ndvényzetet kivagni csak rendkivill
indokolt esetben szabad.

(2) Kozterlleten, gazdasagi terlleten, kildnleges terileten, valamint kereskedelmi, szolgaltatd vagy
intézményi funkciéju vegyes teriileten a kivagott, elhalt ndvényzet potlasarél a novényzet jellegének és
értékének megfeleléen, legalabb az 1 m magassagban mért torzsatméré mértékéig kell a névényzet
kivagdjanak gondoskodnia.

(3) Ha afa kivagasara épitéssel 6sszefliggésben kerlilt sor, akkor a visszapdtias helyét, médjat, a kililtetend6
noveény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

(4) A visszapdtiasra szant ndvényzetet lehetéség szerint az épitési teriileten, vagy annak kdzelében kell
telepiteni. A visszapotlasra szant ndvényzet kililtetésérdl az épitési tevékenység megkezdése elétt kell
gondoskodni, ha a visszapétlasra nem az épitési teriileten kerll sor.
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VIl. EGYEB RENDELKEZESEK

Zar6 rendelkezések
29.§
(1) E rendelet 2007. januar 1-jén lép hatalyba.

(2) A rendelet jovahagyasaval egyidejiileg hatalyat veszti Gaborjanhaza Kézség Onkormanyzati Képvisels-
testliletének a Gaborjanhaza kozség egyszerlsitett szabalyozasi tervéhez késziilt helyi épitésugyi
el6irasokrol sz616 5/1993.(111.30.) szamu rendelete.

(3) A rendelet elirasait a hatalyba |épést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Gaborjanhaza, 2006. december 6.

(: Szép Zsuzsanna :) (: Beké Lajos 3)

cimzetes f6jegyz6 polgarmester

Kihirdetve: 2006. december 7.

(: Szép Zsuzsanna :)

cimzetes f6jegyz6
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Flggelék a 23/2006.(XI1.7.) Gaborjanhéaza ér-hez

l. Régészeti teriilet

nyilvantartott régészeti leléhely és kdrnyezete:
1.) 018/2.

2.) Atnyulik Szijartohaza hatéraba (4. lelshely). 018/1-2.
3.) 09/10.
4)

.) 075/18.

régészeti érdeki tertilet:

Mivel a lel6helyek egy részének a kiterjedése a felszini jelenségek alapjan csak hozzavet6legesen
allapithato, a kdrnyezetiiket, tovabba azokat a teriileteket, ahol a f6ldrajzi adottsadgok és az adatgyijtés
soran szerzett informaciok alapjan jelenleg ismeretlen leléhelyek feltételezhetdk, régészeti érdeki
terliletként kell kezelni.

A régészeti lel6helyek a patakok és vizfolyasok mellett az artérbél kissé kiemelkedd teriileteken
helyezkednek el. A hasonlé adottsagu terlletek alkalmasak voltak az emberi megtelepedésre, ezért a patak
és a vizfolyas (Kebele-, Szentgyorgyvolgyi-, Nagyvolgyi-, Kandia-patak, stb. és a térképeken névtelen
vizfolyasok) artere melletti 4-500 m széles sav, a bel- és kilteriileten egyarant, a jelenleg ismert régészeti
leléhelyeken kiviili részeken is régészeti érdekdi terilet.

II. Epitészeti értékek

Helyi védelemre javasolt mvi értékek:

megnevezés cim hrsz
Templom Kossuth L. utca. 21
Lakoéplilet Kossuth Lajos utca 7-9.  150.

lIl. Taj- és természetvédelmi teriiletek

* Natura 2000 terllet (Kebele kiemelt jelentdségl kuilonleges természet-megérzési teriilet):
(helyrajzi szam alapjan: 041/1, 041/2, 042, 043, 044, 045, 046, 047, 049, 050, 051/1, 051/2, 052/1,
052/2, 053/1, 053/2, 053/3, 053/4, 053/5, 053/6, 054, 055, 056, 057, 058, 059, 061/1, 061/2, 062,
063, 064/1, 064/2, 065, 066, 067, 068, 069, 073)*

» Orszagos 6kologiai haldzatba tartozo terliletek: a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének kdzépsd-déli
részén3

o Természeti teruletek: természetkozeli allapotu erdd- és gyepteriletek®

29 az eurdpai kdzosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletek jegyzékérdl sz6l6
kérnyezetvédelmi és vizigyi miniszteri kozlemény alapjan (MK 2005. évi 80. szam)

%0 az Orszagos Teriiletrendezési terv (2003. évi XXVI. tv.) orszagos ékolégiai halézati Gvezeti tervlapja alapjan

31 2 Balatoni Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa alapjan
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» Nyilvantartasba vételre javasolt taji értékek:
Telepuléssel kapcsolatos emlékek:
Vallasi emlékek:
o fesziileta 74126 sz. orszagos kozut és a 031 hrsz-0 foldut keresztezédésében
o feszilet a régi temetdben (234 hrsz-U teriilet)
Térténelmi eseménnyel kapcsolatos emlékek:
0 | ésll. vilaghaborus emlékmii a templom kertjében (21 hrsz-U teriilet)

IV. A kozuthalozat elemeinek a tervezési osztaly besorolasa:

— Orszagos mellékut: 74126 j. bekotéut (meglévd) K.VI.B, belteriileti szakaszon B.V.c-C
Feltard kiszolgald utak: foldut K.VIII.C
Egyéb kiszolgalé utak: Az Gsszes egyéb bel-, és kilterileti ut. (meglévé) B.VI.d.D
Kerékparut K.IX.
Gyalogut B.X.

o o o o



